Emisni podminky dluhopisi
»Dluhopis Bezrucova*

1/ Zakladni charakteristika dluhopisu

1.1. Emitent: Obchodni spole¢nost Rezidence Bezruéova s.ro., IC 21159475, se sidlem

Bezrutova 577, 667 01 Zidlochovice, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Brng,
sp.zn. C 137698, LEI: 31570006C61BGYUFOG13 ( dile jen ,emitent”)

1.2.  Nazev dluhopisu: »Dluhopis Bezrucova“

1.3.  Dluhopisy maji podobu listinného cenného papiru, znéji na fad, kazdy z nich ma jmenovitou
hodnotu 50 000,-K¢. Predpokladana celkova jmenovitd hodnota emise dluhopisu je 24.500.000,-K¢. S
dluhopisy nejsou spojena zadna predkupn{ ani vyménna prava. Dluhopisy mohou byt emitentem vydany
i v mensim objemu v souladu s § 7 zdkona €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpisi.
Dluhopis je vydavan a obchodovan v Ceskych korunach - CZK. Dluhopisy mohou byt nahrazeny
hromadnou listinou.

1.4. Vlastnikim dluhopist naleZi vynos z dluhopist, ktery sestava z Grokového vynosu. Urokovy
vynos je stanoven pevnou trokovou sazbou ve vysi 9 % p.a. Urokové vynosy budou vyplaceny mésiéng,
vZdy k 5 dni v mésici za bezprostfedné predchazejici mésic. Prvnim dnem vyplaty Grokového vynosu
bude 5.5.2024. Urokovy vynos se potita na zakladé konvence ,BCK Standard 30E/360". Vlastnik, ktery
drzi dluhopis po dobu kratsi nez 30 dn pfed vyplatou trokového vynosu, obdrzi pouze jeho pomérnou
cast.

1.5. Rozhodny den pro vyplatu drokového vynosu z dluhopisu predchdzi o 10 dnd splatnosti
urokového vynosu dluhopisu.

1.6.  Rozhodny den pro vyplatu jistiny dluhopisu pfedchazi o 30 dni dnu splatnosti dluhopisu.

1.7.  Oddé&leni prava na vynos dluhopisu podle § 18 zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni
pozdéjsich predpisd, se vylucuje.

1.8. Ohodnoceni finanéni zpisobilosti emitenta (rating) nebylo provedeno. Za Ucelem posileni
véfitelského postaveni vlastnik( dluhopist se emitent rozhodl v budoucnu zajistit splacen{ dluhopisi
zajisténim pomoci institutu agenta pro zajiténi. Jde o zplisob zajitén{ dluhopisii dle § 20 a § 20a zakona
¢ 190/2004 Sb., o dluhopisech. Agentem pro zajisténi, ktery vykonava prava véfitele a zastavniho
vétitele vlastnim jménem ve prospéch vlastnikid dluhopist, a to na zakladé pisemné smlouvy uzaviené
mezi emitentem a agentem pro zaji$téni, ktery vykonava prava a povinnosti v souladu a v rozsahu podle
§ 20 zak. & 190/2004 Sb., o dluhopisech.

1.9. Kazdy z dluhopist nese &selné oznaceni ¢iselné Yady od 01 do 490. Identifikacni oznalenf
dluhopist podle mezinarodniho systému éislovan{ pro identifikaci cennych papir a zaknihovanych
cennych papird (ISIN): CZ0003560054

1.10  Pouplynuti jednoho roku od data emise je emitent opravnén jednostranné rozhodnout o splacenf
jim vybranych dluhopisii pied datem jejich splatnosti (,Pfed¢asné splaceni z rozhodnuti emitenta“},
pfitem? v takovém ptipadé emitent splati vlastnikiim dluhopisi jmenovitou hodnotu a dosud
nevyplacenou ¢ast pomérného vynosu stanoveného ke dni Pred¢asného splacen{ z rozhodnuti emitenta.
Zamér Pred¢asného splaceni z rozhodnut{ emitenta je emitent povinen oznamit vlastnikiim dotéenych
dluhopist doporuéenym dopisem nejméné 30 dnii pted datem Pfed¢asného splaceni z rozhodnutf
emitenta. Vlastnici dotéenych dluhopisti jsou v takovém pripadé povinn{ vratit dotéené dluhopisy zpét
emitentovi, a to nejpozdé&ji do 30 dnli od data Pfed¢asného splacenf z rozhodnuti emitenta.




1.11. Vlastnici dluhopisd nemajf dle ust. § 19 odst. 3 zak. ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, pravo na
ptedéasné splacen{ dluhopist.

1.12. Tyto emisni podminky nevyZaduji schvaleni Ceské narodni banky (,CNB“), ve smyslu ust. § 9 odst.
1, pism. h) zak. & 190/2004 Sb. o dluhopisech, nebot CNB nevykonavé dohled nad emis{ dluhopisti a nad
jejich emitentem.

1.13. Zajisténi dluhopisti bude provedeno ztizenim zastavniho prava ve prospéch agenta pro zajisténi
k nemovitostem poiizenym emitentem za tielem realizace nemovitostniho projektu financovaného z
emise dluhopist, nebo k ndkupu jinych nemovitosti. Agentem pro zajisténi je obchodni spole¢nost
Najmito s.r.o., IC 09691812, se sidlem Komenského 84, 667 01 Zidlochovice, C 120317 vedeni u
Krajského soudu v_Brné, Emitent uzavie s agentem pro zaji$téni do 60 dnti ode dne nabyti nemovitosti
smlouvu, pfedmétem, které bude ziizeni zastavnfho prava k této nemovitosti ve prospéch agenta pro
zajisténi, a predmét zajisténi bude rddné udrzovat az do okamZiku splnéni vSech svych zavazki
vyplyvajicich z dluhopisli, nebo do prodeje zaji§ténych nemovitosti emitentem za pFiméfenou
protihodnotu a vyplaceni svych zavazkt. Navrh na vklad do prislusného katastru nemovitosti o zf{zeni
zastavniho prava k nemovitosti poda emitent, ¢i jeho zmocnénec.

1.14. Na zakladé pisemné smlouvy uzaviené nejpozdéji k datu emise dluhopisti mezi spoleénym
zadstupcem a emitentem, 1ze ve vztahu k emisi dluhopisii ustanovit spole¢ného zastupce vSech
vlastniki dluhopisi této emise (dale jen ,spoleny zastupce”), ktery je povéren v rozsahu vymezeném
zak. ¢ 190/2004 Sb., o dluhopisech a v rozsahu vymezeném Smlouvou o ustanoveni spole¢tného
zastupce vlastnik dluhopisti, kontrolou plnéni emisnich podminek ze strany emitenta, ptipadné
provedenim dal$ich tukond, ¢i ochranou zjmu vlastnikd dluhopisi. Pro tyto Gcely se na spole¢ného
zastupce hledi, jako by byl véfitelem kazdé pohleddvky kazdého vlastnika dluhopisu. O jmenovani nebo
0 zméné v osobé spole¢ného zastupce miize kdykoli rozhodnout i schiize vlastniki.

1.15. Vlastnici dluhopisii budou pro ti¢ely naplnéni institutu spole¢ného zastupce véfiteli zastoupeni
agentem pro zajisténi, ktery je bude v postaveni spoletného a nerozdilného véritele s kazdym
jednotlivym vlastnikem dluhopisu ohledné& penézitého zavazku emitenta vyplyvajiciho z dluhopisi. Za
timto ucelem agent pro zajistén{ upiSe a bude drZet azZ do doby kone¢né splatnosti dluhopisti nejméné
jeden dluhopis.

2/ Emise dluhopisti

2.1.  Finan¢ni prostiedky ziskané emisf dluhopisti budou emitentem pouzity k financovani ndkupu
nemovitosti pripravovaného nemovitostnfho projektu, nebo k ndkupu jiného nemovitého majetku, event.
k investi¢nim aktivitdm emitenta a jejich rozvoji v oblasti nemovitosti.

2.2. Datum emise je stanoven dnem, 1.4.2024

2.3.  Emisnf kurz v3ech dluhopisii ¢inf 100 % jejich jmenovité hodnoty. Dluhopisy mohou byt vydany
jednorazové k datu emise, nebo kdykoliv v prib&hu emisnf lhiity, ktera je stanovena na 6 mésict od data
emise. Emitent je v souladu s § 7 zék. €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znén{ pozd&jsich predpisd,
opravnén vydat dluhopisy do vySe predpokladané celkové jmenovité hodnoty emise dluhopisti i po
uplynut{ emisnf lhiity, pfi¢emZ je povinen stanovit dodate¢nou emisn{ lhiitu, kterd skonéf nejpozdéji v
den rozhodny pro splacent jistiny dluhopisti a uvefejnit ji stejnym zpiisobem jako tyto emisni podminky.

2.4.  Dluhopisy budou nabizeny k upisovanf na primarnim trhu fyzickym a pravnickym osobam.
Dluhopisy budou nabizeny formou vef'ejné nabidky. Emitent nevydava a neuvefejtiuje prospekt cennych
papirt dle zak. & 256/2004 Sb., o podnikan{ na kapitalovém trhu, ve znéni pozdé&jsich ptedpist, nebot’
emise je vyddvana na zakladé zakonné vyjimky.

2.5.  Dluhopisy se upisuji na zakladé smlouvy o upisu dluhopisi. Vlastnik dluhopisi je povinen uvést
ve smlouvé o tpisu dluhopisii sviij bankovnf Géet, na ktery budou probihat vyplaty trokovych vynost a



kone¢na vyplata jistiny. Pfi zméné uétu je vlastnik dluhopisu povinen pisemné oznamit emitentovi,
nejpozdéji do 5 dnii od provedeni této zmény, tuto samotnou zménu, oznatit pisemné nové ¢&islo uétu a
bankovni spojeni, a tyto skute¢nosti odeslat do sidla spole¢nosti emitenta tak, Ze z tohoto ozndmen{ o
zméné ictu bude patrny ovéfeny podpis vlastnika dluhopisu. Pro p¥ipad, kdy na ozndmeni zmény étu
nebude ovéfeny podpis vlastnika dluhopisu, anebo vrati 1i se platba Grokového vynosu ¢&i jistiny zpét
emitentovi, vyzve emitent vlastnika dluhopisu ke sjedndni népravy. Do té doby je emitent opravnén
pozdrZet vyplatu jistiny, ¢i urokovych vynost.

2.6.  Dluhopisy se upisuji na zakladé smlouvy o Upisu dluhopisd, uzaviené osobné v sidle emitenta, ¢
jeho provozovné, kde budou vlastnikiim dluhopisy tyto osobné ptedany po ptipsani emisniho kursu ve
prospéch bankovniho Giétu emitenta, podle podminek uvedenych ve smlouvé samotné o dpisu dluhopisti.
Predani dluhopisti zaji$tuje sdm emitent. Dluhopisy po vzdjemné dohodé mohou byt pfedany k doruéeni
poskytovatelem poStovnich sluzeb, anebo kuryrem. Dluhopisy mohou byt vlastnfkim predany téZ
zmocnéncem emitenta. Distanéni uzavieni smlouvy o tipisu dluhopisti se timto nevyluduje.

2.7. Minimalni ¢astka, za kterou mohou byt dluhopisy upsany jednotlivym investorem &ni 50 000,-
K¢. Emitent je opravnén poZzadavky investort na ndkup dluhopis kratit.

2.8. Urokové vynosy a jistiny dluhopisii, budou vlastnikiim dluhopisti vyplaceny bezhotovostnim
prevodem. Vyplatou, nebo vyplacenim se rozum{ odepsani penézni ¢astky z bankovniho Gétu emitenta
ve prospéch tctu vlastnika dluhopisu.

2.9. Prevody dluhopisil se provadi rubopisem a pfedanim dluhopisu. Pfevodce je povinen vyznacit
na dluhopisu rubopis, kterym oznaci nabyvatele dluhopisu jako nového vlastnika. Pfevod dluhopisu je

povinen prevodce a nabyvatel pisemné oznamit emitentovi do 3 dnti ode dne ptrevodu dluhopisuy, a to
pisemné do sidla emitenta oznameni o prevodu dluhopist, s ovéfenym podpisem ptrevodce a nabyvatele.

2.10. Emitent je opravnén kdykoliv dluhopisy na trhu odkupovat za jakoukoliv cenu.

3. Zdanéni irokového vynosu dluhopisu

3.1.  Urokovy vynos, ktery emitent vyplaci vlastniku dluhopisu, fyzické osobé, kterd je datiovym
rezidentem, podléha srazkové dani z prijmu fyzickych osob a dle prévni Gpravy platné ke dni vydani
téchto emisnich podminek ¢ini zpravidla 15 %.

3.2.  Urokovy vynos vlastniku dluhopisu, pravnické osobé, ktera je datiovym rezidentem, tvofi souéast
obecného zékladu dané a podléha dani z pi{jmu pravnickych osob dle pravni Gpravy platné ke dni vydani
téchto emisnich podminek v pasmul19%.

4, Splatnost dluhopist

4.1. Dluhopis je splatny ke dni splatnosti emise, dne 31.3.2028

5. Identifikace osob, které se podili na zabezpeceni vydani dluhopisii, splaceni dluhopist a
vyplaté tirokovych vynost dluhopisi.

5.1. Veskeré ¢innosti spojené s vydanim dluhopist, splacenim dluhopis a vyplatou trokovych
vynost dluhopist zaji$tuje emitent a v zdkonem stanoveném rozsahu agent pro zajisténi.
6. Schiize vlastnik dluhopisii.

6.1.  Emitent svola odkladu bez zbyte¢ného schizi vlastnikii v piipadé:




a) navrhu zmén emisnich podminek, pokud se takovy souhlas vyZaduje,

b) ukonéeni éinnosti agenta pro zaji$téni, anebo jeho navrhované zméné,

c) pozadavku na zménu v osobé agenta pro zaji§tén{ ze strany vlastnikli dluhopist, jejichz
jmenovita hodnota pfedstavuje alespoii 5 % celkové jmenovité hodnoty dané emise dluhopisi,

d) zmén, které mohou vyznamné zhorsit schopnost emitenta plnit zavazky z jim vydanych
dluhopist,

e) pokud takové povinnost plyne z platnych pravnich predpist vztahujici se k dluhopisiim,

f) pokud tak rozhodne emitent.

6.2. Nesvola-li schiizi vlastnik emitent, je v pfipadé podle odstavce 6.1. pism. b) nebo c), nebo
stanovi-li tak emisni podminky, povinen schizi vlastniki svolat bez zbyteného odkladu agent pro
zajidténi. Schiizi vlastniki je opravnén svolat téZ vlastnik dluhopisu, jde-li o p¥ipad, kdy emitent porusil
svou povinnost podle odstavce 6.1. pfsm. a) az e), nebo jde-li o jiny pripad upraveny v emisnich
podminkéch, ledaZe agent pro zaji$téni svolal schiizi vlastniki podle véty prvni.

6.3.  Pokud schiizi vlastnikil dluhopisi svolava emitent, ozndmi konanf{ schtize vlastnik(i nejméné 15
dnli prede dnem jejiho konani doporuc¢enym dopisem odeslanym na adresu uvedenou vlastnikem
dluhopisu ve smlouvé o Upisu dluhopisu., anebo emailem zaslanym na emailovou adresu vlastnika
dluhopisu, ¢i datovou schrankou. Emitent nenese odpovédnost za zménu adresy vlastnika dluhopisu,
pokud mu takova zména nebyla vlastnikem dluhopisu ozndmena prokazatelnym zpiisobem.

6.4. Jelisvolavatelem néktery z vlastnikd dluhopisu, nebo spoleény zastupce vlastnikt dluhopist, je
povinen doruéit emitentovi nejpozdéji 30 dnti pfede dnem konani schiize vlastnikt dluhopist ozndmenti
o0 konani schiize vlastnik dluhopisti soucasné s vyzvou, aby emitent oznamil svolani schiize vlastnik{
dluhopist doporu¢enym dopisem odeslanym na adresu v8ech vlastnikd dluhopisa.

6.5.  Svolavatel uvede v oznameni o svolan{ schiize vlastnikii dluhopist alespoti:

a) identifika¢ni udaje emitenta,

b) nazev dluhopisu a ndzev emise,

c) misto datum a hodinu konanf schiize vlastnik( dluhopisi,

d) program jednani, véetné pripadného navrhu zmény emisnich podminek a jejich zdvodnéni,
e) den, ktery je rozhodny pro ti¢ast na schiz{ vlastnikd dluhopist.

6.6.  Zalezitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani schiize vlastnikd, 1ze na této
schiizi rozhodnout jen za Gcasti a se souhlasem v8ech vlastnikt dluhopis.

6.7.  Schiize vlastnik( je schopna se usnaset, jestlize se ji i¢astni vlastnici dluhopis(, jejichZ jmenovita
hodnota ptedstavuje k rozhodnému dni pro Géast na schiizi vlastnikd vice nez 30 % jmenovité hodnoty
nesplacené ¢asti emise dluhopisi.

6.8. Rozhodny den pro Gcast na schiizi vlastnikd dluhopisi predchézi o 30 dni konéni takové schiize.



6.9. Pred zahajenim schtize vlastniki je svolavatel povinen poskytnout za i¢elem kontroly u¢asti na
schiizi informaci o poltu viech dluhopist opraviiujicich k Géasti na této schizi. Vlastn{ dluhopisy ve
vlastnictvi emitenta ke dni, ktery je rozhodny pro ¢ast na schizi vlastniki se pro ucely odstavcii 6.7. a
6.10. nezapocitavaji.

6.10. Schize vlastniki rozhoduje prostou vétSinou hlast pfitomnych vlastnikt dluhopisd. Podet hlast
kazdého vlastnika dluhopisu cdpovida jeho podilu na celkové jmenovité hodnoté nesplacené ¢asti emise
dluhopisi. Ke zméné emisnich podminek, doplitku dluhopisového programu nebo k ustaveni a odvolani
spoleéného zastupce vlastnikd dluhopisli je nutny souhlas tf{ ¢tvrtin hlast pfitomnych vlastnikd
dluhopisi.

6.11. Neni-li schiize vlastnik, kterd ma rozhodovat o zméné emisnich podminek, schopna se usnaset,
svolavatel svol4, je-li to nadéle potiebné, nahradni schiizi vlastnikl tak, aby se konala do 6 tydnd ode
dne, na ktery byla svolana ptvodni schiize vlastnikt. Konanf ndhradni schize vlastnikl s nezménénym
programem jednani se oznami vlastnikiim dluhopisti nejpozdéji do 15 dnti ode dne, na ktery byla svolana
pavodni schiize vlastnik@. Ndhradni schiize vlastniki je schopna se usnaset bez ohledu na podminky
uvedené v odstavci 6.7.

6.12. Svolavatel vypracuje zapis o schiizi vlastnikli do 30 dnti ode dne jejiho konani. Pokud schtize
projednévala nékterou ze zmén zasadni povahy, musi byt o schiizi pofizen notar'sky zapis. Pokud schiize
vlastnikli s nékterou z téchto zmén souhlasila, uvedou se v notaiském zapisu jména téch vlastnik(
dluhopisu, ktefi se zménou souhlasili, a poéty kusl dluhopisti, které kazdy z téchto vlastnikdi ma k
rozhodnému dni pro ufast na schiizi vlastniki ve svém vlastnictvi. Emitent je povinen do 30 dni ode
dne konani schize vlastnik( uverejnit vSechna rozhodnuti schiize vlastnikd, a to zplisobem, kterym
uverejnil emisni podminky.

7 Zvlastni setkani s vlastniky dluhopisi.

7.1.  Nad rdmec schize vlastnik( dluhopisi dle ¢l. 6 miize emitent kdykoliv pfede dnem splatnosti
emise uspotradat setkani s vlastniky dluhopisi, na némz bude prezentovan dosavadn{ stav a vysledky
projektu emitenta financovaného prosttednictvim této emise dluhopisi a vlastnikim dluhopist budou
predstaveny dals{ pfilezitosti souvisejici s projekty emitenta.

7.2. O presném terminu setkani s vlastniky dluhopisti budou vlastnici dluhopisii informovani vidy
nejméné 15 dnf predem pozvankou odeslanou na jejich emailovou adresu, a zvefejnénou na webu
www.rezidencebezrucova.cz, nepozadaji-li vyslovné o zaslan{ pisemné pozvanky.

8. Zptisob uverejiiovani a zpfistupiovani dalsich informaci o dluhopisech.

8.1. Informace a tdaje o dluhopisech budou zpifstupiiovany a uvefejiovany na webu emitenta
www.rezidencebezrucova.cz, ke dni vydani téchto emisnich podminek, nestanovi-li zakon jiny zplisob
uvefejnéni a zp¥istupnéni.

8.2. Emitent bude v souvislosti s vydanou emisi dluhopisu zpracovavat osobni tdaje a udaje
souvisejici s vlastnictvim dluhopist za i¢elem evidence nutné k plnéni pravnich povinnosti a za G¢elem
plnén{ smluvnich zavazk®, jakoZ i za G¢elem ochrany prav vzniklych v souvislosti s emisi dluhopisii.

8.3. Osobn{ udaje budou zpracovany po dobu trvani pravnich povinnosti, u nichZz je zapotfebi
zpracovat osobn{ tdaje, resp. po dobu trvani promléecich lhit.

8.4. Emisni podminky jsou v ti§téné formé zp¥{stupnény v sidle emitenta, v elektronické podobé na
webu emitenta www.rezidencebezrucova.cz.




V Zidlochovicich, dne 19.3.2024

za Rezidence Bez

Frangi rny, jednatel



